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RELATORIO DE COMPARACAO MERCADOLOGICA
DE: Alfa Leildes — Especialista em Iméveis.

PARA: Durvalina Benedicta Negrao.
Doutor Cesar Cintra.

DATA: 18/07/2022.

REF.: Relatério Comparativo para Afericio do Preco de Mercado do Bem Imével Matriculado
sob o n? 1.517 — Perante o Registro Geral de Imdveis de Mangueirinha - PR, penhorado
nos autos do Processo n? 0009215-53.2010.8.16.0058, em tramite perante a 22 Vara Civel
- Foro de Campo Mourao.

1 - Consideragoes iniciais

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliagdo do bem imével penhorado nos
autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, | e IV do CPC, realizamos uma
pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com caracteristicas semelhantes da
regidao, com o intuito de viabilizacao da venda do bem em leildo.

As informacgdes aqui apresentadas tém como base documentos fornecidos pela prefeitura
onde o imdvel se situa. Esta precificacdo considera o imoével livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriagées que pesem sobre o bem e para a finalidade especifica que foi
destinada esta andlise, para a data base de julho.
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2 — Objeto de Estudo

Localizagdo do Imével: Sitio Sdo Benedito - Baixada Schmidt - Mangueirinha
- PR.

Dados do Imével: Matricula n? 1.517 - Registro Geral de Imoéveis de
Mangueirinha - PR — CCIR: 724.050.015.725-5 — De acordo com seu
Certificado de Imdvel Rural, o imdvel possui 9000,00m? de area total.

Descricdo do Imdvel: Imdével Rural denominado "lguacu", situado no
municipio e comarca de Mangueirinha, estado do Parand, contendo a area
superficial de 9.540,00m? ou 0,95ha de terras, sem benfeitorias.
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3 - Localiza¢ao do Imoével

De acordo com a documentagdo pertinente do imdvel, este se localiza no seguinte
enderego: Sitio Sao Benedito - Baixada Schmidt - Mangueirinha - PR.

Fotos da regido obtidas pelo Google Maps:

Prefeitura Municipal
de Mangueirinha
Fts 9 Hotel Witcel Q
a

d ,;;»;;3;":9 tt;‘-;jr.;r_‘j:.‘_lo Q ver Mercosul

(Visdo do mapa)

Motel |
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Porto,BalsaRio M

(Visdo via satélite)
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4 - Planta Genérica de Valores

Conforme Certificado de Cadastro de Imdvel Rural, o imdvel possui as seguintes
caracteristicas:

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUf\RIA E ABASTECIMENTO - MAPA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2021

ADOS DO IMOVEL RURAL 2° V1A -PAG: 1/ 1
CODIGO DO IMOVEL RURAL. DENWIMQleIm RURAL
724.050.015.725-5 Sitio Sao Benedito
[FFEATOTAL (@) | CLASSIFICAGAD FUNDIARIA TATA DO PROCESSAMENTO DA, ULTINA DECLARACAD | AREA CERTIFICADA [
16,1555 | Minifundio 15/02/2019 0.0000,
N FOICACEES PARA LOCALIZAGAD DG IMOVEL RURAL WUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RUFAL UF
Baixada Schmidt MANGUEIRINHA PR
MODULO RURAL ha) N MODULCS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N MCDULOS FISCAIS FRACAD MINIMA DE PARCELAMENTO (ha)
23,5025 0,60 24,0000 0,6731 | 3
JETUACED JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS
UFMUNICIFIO DO CARTORIO DATA REGISTRO | CNS OUCFICIO WATRIGULA OU REGISTRD LTWRD CU FICHA AREA N3
TRANSCRIGAD
PR/MANGUEIRINHA 051072009 85852 5453 - 2 15,2555
PR/MANGUEIRINHA 01/07/11990 85852 1517 - 2 0,9000f
[FREA DO IMOVEL RURAL [na)
REGISTRADA, POSSEAJUSTO TITULD FOSSE FOR SIMPLES OCUPAGAD FREANEDIDS,
16,1555 0,0000 0,0000

JADOS DO DECLARANTE

NOME CPFICNPJ
Amadeu Custodio Do Amaral |305.546.029-72
NACIONALIDADE | TOTAL DE PESSOAS RELACICNADAS AD I
1

BRASILEIRA
)ADDS DOS TITULARES

e T TR TETENGAD (%] |
06.546.028-72 |Amadeu Custodio Do Amaral Progrietario Ou Posseiro Individual | 100,04

JADOS DE CONTROLE

[ CATA OE LANGAMENTO NONERG DO COR. TATA DE GERACAD DO COIR e e
19/07/2021 46483248723 12/07/2022 | DATA DE VENCIMENTO: ™/

(AXA DE SERVICOS CADASTRAIS (RS)
DEEITOS ANTERIDRES
0,00

VALORT:

TARA DE SEFVICOS CADAST RIS VALGR COBRADD WLLTA JURDS OTAL
4.40 | 4 xi[]l 0.44 0,04 ** QUITADO **

DESERVACOES
TO 50 TEM VALIDADE AP
Cagas

UTACAD D4 DEVIDA TRXA.
GI0 JA GLITADAS.
CADABTRADCE NA BASE SGEFANCRA PARA APRESENTAR O CROGUUPLANTA

SCLARECIMENTOS GERAIS
Es TAC INDIEPENSAN
e

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIZSZ K4XGV PJ8WN VPXUU

DE ACCR!
ADA CONFCRME SPOSTO N LE 1036701 E SUAS Al TERACDES.
[AXA DE SERVICOS CADASTRAIS

DOCLM

ATARA 3 3 VENCIMENTC DEVERA SER REEMITICO, PARA ATUALIZACAS D08 CALEULOS DE MULTA £ JURCS - LEIS BZ200, 5647104 E 852301
£ VALIDE CoM A QUTACAD
o [ TN CE SERCOS G

D08 06 EXERCICIOS NAD LA
y "

CIGKOR MAD LANGADOE, A PART) RCICIO DE NCLUEAD,
LTINS LANCAMENTE MASSIVE) IPRCAACAL IE PASAMENTO NAC FOl

5 - Precificagao
5.1 — Metodologia

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa
analisar o comportamento do mercado imobilidario conforme suas varia¢des, relativamente a
iméveis paradigmas semelhantes ao imovel avaliado, enquadrados em um mesmo pardmetro
mercadolégico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificagdo de um determinado imdvel, com
fulcro em uma delimitacdo do mercado imobilidrio que possua caracteristicas semelhantes ao
imével avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacdo e elaborando parametros
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadolégica, sendo
portanto, uma pesquisa indireta.
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5.2 — Elementos comparativos

Elemento comparativo n? 1

Fazenda/Sitio a Venda, 4573800 m? por R$

40.000.000
IO as73800m &8 & na 1o & nioinformado
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-mangueirinha-4573800m2-venda-RS40000000-id-
2538058839/

Elemento comparativo n2 2

Fazenda/Sitio a Venda, 1936000 m? por R$
27.000.000

PR VER NO MAPA

IO 1936000m* E3 Nio informado [® Nao informado {2 Naoinformado
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-mangueirinha-1936000m2-venda-RS$27000000-id-2557620721/

Elemento comparativo n2 3

Chdcara a venda, 14,1 alqueires por RS 4.000.000 - Mangueirinha -
Mangueirinha/PR
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.

https://pr.olx.com.br/regiao-de-francisco-beltrao-e-pato-branco/terrenos/chacara-a-venda-14-1-alqueires-por-r-4-000-000-
mangueirinha-mangueirinha-pr-1019216963

e O imovel paradigma n2 01 indica o valor do m?> em R$ 8,75 (oito Reais e setenta e cinco
centavos).

e O imdvel paradigma n2 02 indica o valor do m? em R$ 13,95 (treze Reais e noventa e cinco
centavos).

e 0O imdvel paradigma n2 03 indica o valor do m? em R$ 23,45 (vinte e trés Reais e quarenta
e cinco centavos).

O valor médio do metro quadrado dos iméveis supramencionados perfaz a quantia de RS
15,38 (quinze Reais e trinta e oito centavos).
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5.3 —Valor do Imével

Utilizando o método comparativo de andlise mercadoldgica, empregando imoéveis
semelhantes ao imével de estudo, seu valor atribuido é de:

(9000,00m? de area total x RS 15,38)

| RS 138.411,08 |

(cento e trinta e oito mil, quatrocentos e onze
Reais e oito centavos)

julho de 2022

6 - Consideracoes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliagdo do imével
nos termos do artigo 871, | e IV do CPC, informamos que, com base na analise comparativa supra
realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido ¢ de R$ 15,38, de modo que o imdvel em
apreco tem valor médio de RS 138.411,08.

Por fim, uma vez fixado o valor do bem imdvel em apreco, colocamo-nos a disposicdo para
prosseguir seu praceamento.

Atenciosamente,
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Alfa Leildes — Especialista em Imédveis
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