Gumersindo Trevisan Pefia
Perito Imobilidrio — CNAI 25.339 -

Excelentissimo Sr.Dr. Juiz de Direito da 52 Vara Civel da Comarca de Mogi
das Cruzes , Dr.Gustavo Alexandre da Camara Leal Belluzzo .

Processo n? 1002793-49.2018.8.26.0361

Gumersindo Trevisan Pefia, Perito Imobilidrio judicial, nomeado por
V.Exa. nos autos supramencionados, do Cumprimento de Sentenca- ao r.
Despacho de fis .120, requerente BANCO BRADESCO S/A, contra Sr.
CARLOS HIDAKA , apés ter contemplado todas as diligéncias e vistoria ao
imovel e apresentado exame minucioso sobre a matéria em debate, vem
mui respeitosamente requerer a V. Exa. a juntada aos autos do presente

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Termos em que,

P.deferimento

S3o Paulo, 25 de Eévereiro de 2019

Gumers do Trevisan Pefa

CNAI 25.3339
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PRELIMINARES

O presente Laudo de Avaliacao refere-se ao Cumprimento de
Sentenca ao r.Despacho de fls 120, em curso na 52 Vara Civel da
Comarca de Mogi das Cruzes- SP , processo n2
100279349.2018.8.26.0361 , foi o signatario nomeado jurisperito
assumindo a compromisso de, bem e fielmente, sem dolo nem
malicia, apresentar seu parecer sobre a lide ora focalizada, o que
faz por meio do presente LAUDO TECNICO DE AVALIACAO .
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OBIJETIVO E LOCALIZACAO

Determinagaoc do valor de mercado do seguinte imovel
localizado na cidade de MOGI DAS CRUZES, estado de S3o Paulo :
Imovel dos Coelhos (quinhdo 2) , distrito de Taigupeba, bairro
Quatinga, de tamanho 18,17 Alqueires ou 439.714 m?, Matricula
15.443 do 22 Cartério de Mogi das Cruzes.

VISTORIA

Durante a vistoria realizada dia 24/02/2019 as 9:30 horas, fui
recebido pelo sr. Caseiro que se recusou a fornecer seu nome
mas permitiu-me adentra ao imével para fotos.

-03-

fls. 130

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GUMERSINDO TREVISAN PENA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/02/2019 as 14:00 , sob o nimero WMCZ19700321959

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002793-49.2018.8.26.0361 e cddigo 217707F.




'4/0//T2 0B1p02 @ T9E0'92'8'8T0Z 61-£6/..200T 0SS920.4d 0 awliojul ‘op oluawnaogeloualajuodluge/bd/enbipeised/iqsnl-dshfesay/:sdny aus o assase ‘feulblio o Jajuod eied
6S6TZE00.6TZIWM 0Jawnu 0 gos ‘ 00:4T Se 6T02/20/G¢ Wa opejodolold ‘ojned oes ap opeis3 op ednsne ap feungul 8 YNId NVSIAIHL OANISHINND Jod sluswenbip opeulsse ‘[eulbuo op m_@o 9 0jUsWINd0p 813
' \

fls. 131

io —CNAI 25.339 -

1ario

Perito Imobil

Gumersindo Trevisan Pefia




"4/0/.T2 0B1pod @ T9€0°'92'8'8T0Z 61-£6.200T 0SS220.d 0 dwWwloyul ‘op’oluaWNd0delduaIajuoDILge/Bd/enbipeised/q snl-dsh fesa//:sdny als o assaoe ‘[eulblio 0 JIBJUOD Bled
6S6TCE00L6TZOINM 0IBWNU 0 GOS * 00T S8 6T0Z/20/SZ W 0Peio20j01d ‘Olfted OS 3P OPEIST 0P LANISN( 3P feUNGIL 8 YNTd NVSIATHL OONISHINNG Jod aluawuienbip opeulsse ‘feulbio op goo  0juawINIop ais3

\

fls. 132

-05-

—CNAI 25.339 -

iario

.z

Gumersindo Trevisan Pefia

Perito Imobil




: ‘leuiBbuo o Juajuod ered
‘'snl*dsh fesay/:sdny aus o assage ‘feuldl I
‘op* uge/6d/reubipeised/iqg sni-dshy | _ p e
‘92’8’ ‘67 9204d 0 awJoyul ‘Op*0IUBWNI0JEIdUBIBUODI e H
e e Vol waooMMmew_N_dem_omemwv Oopels3 op eonsne ap [eunguL 8 YNId NVSIAIHL OANISHINND Jod sjuswrendip : P <
“00:¥T Se 6T0¢/C0/G Ws ope|o ! o@.o
6S6TZE00L6TZDNM OJawnu o gos * 00

fls. 133

-06-

1
N
o
™
¥p]
(1]
nwn
<L
o, =
c O
21
2 2
-
=
=
& =
=2
S E
S E
rl 1
e
=
3 o
O a




Gumersindo Trevisan Pefia
Perito Imobilidrio — CNAI 25.339 -

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso Rural, conforme NBR
14653-3, observando-se ocupacao rural, ao redor do imével.

A regido é caracterizada por Sitios e Fazendas de Baixo Padrio.

O local é servido de :
. Estrada de terra esburacada ;
. Rede de agua;

. Rede de Energia Elétrica .
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CARACTERISTICAS DO IMOVEL

TERRENO

O terreno tem aclives e declives, estda com o mato alto, de
superficie irregular e esburacada, depreciado, mal conservado,
com construgoes depreciadas e sem telhados, sem portas .

CLASSIFICACAO PADRAO DO IMOVEL

De acordo com o IBAPE, o imdvel avaliado pertence ao:

GRUPO Il — zonas de uso rural , conforme NBR 14653-3

METODO UTLIZADO NA AVALIACAO

A metodologia utilizada na elaboracdo do LAUDO TECNICO DE
AVALIACAO, corresponde a definida pelo PTAM - Parecer
Técnico de Avaliacao Mercadoldgica e pelas Normas Avaliatorias
ABNT.
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VALOR DO IMOVEL

Conforme valor encontrado, utilizando pesquisa Mercadoldgica,
temos o seguinte valor para o imével R$ 3.518.000,00 (TRES
MILHOES, QUINHENTOS E DEZOITO MIL REAIS), para o més de
FEVEREIRO DE 2019.

COMPARATIVOS

https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-regiao/imoveis/terrenos

https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-regiao/imoveis/terrenos

CONCLUSOES

Apresenta o signatdrio a seguir as seguintes conclusdes
alcangadas no presente Laudo Oficial, consubstanciadas em todo
0 exposto:

RESUMO DO VALOR

RS 3.518.000,00
FEVEREIRO 2019
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ENCERRAMENTO

Encerro o presente LAUDO DE AVALIACAO de imdvel que consta
de 10 (dez) folhas deste papel, impressas no anverso destas,
sendo todas as folhas do presente Laudo rubricadas, exceto a
primeira e ultima, datadas e assinadas.

S3o Paulo, 25 de FEVEREIRO DE 2019

o

/ L4
Gumersindo Trevisan Pefla
Perito Imobilidrio

CNAI-25.339
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