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EXMO. SR. DRA. JUIZ DE DIREITO DA 20° VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA

CAPITAL - SP
hlc.}
:‘:3'
&
2
-g
8
4
l;-l
® :
3;{
g
2
PROCESSO . N° 0123915-97.2011.8.26.0011/01
CARTORIO : 20° OFiCIO.
AGAO : PROCEDIMENTO SUMARIO.
(DESPESAS CONDOMINIAIS)
REQUERENTE : CONDOMINIO EDIFICIO PEPL.
REQUERIDO JOSE MARIA PEREIRA BATISTA.

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Agdo, tendo
encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizagéo: Rua Dr. Bitencourt Rodrigues, n°. 41, apartamento n° 32,
Bairro Sé, do Municipio de Sio Paulo, SP;

Data da Avaliagéo: Novembro de 2.019.

Valor de mercado para venda:

Va = R$ 176.000,00
(cento e setenta e seis mil reais)
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de um apartamento situado no Municipio de
Sao Paulo, devido a uma agdo de PROCEDIMENTO SUMARIO (DESPESAS
CONDOMINIAIS)

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com
sua nomeacao para Perito do Juizo.
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CAPITULO Il - VISTORIA
1. Localizagao

O imével avaliando localiza-se a Rua Dr. Bitencourt Rodrigues, n° 41,
apartamento n° 32, Edificio Pepi, Bairro Sé, do Municipio de Sdo Paulo, SP;

2. Planta Genérica de Valores.

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sdo Paulo, o imével
avaliando encontra-se no Setor 002, Quadra 074, e indice Fiscal 2.480,00.

3. Planta de localizagdo.
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4. Zoneamento
Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo, o imével encontra-

se em SE- Zona ZCPb-05, Zona de Centralidade Polar Alta Densidade - b.

5. llustracao fotografica externa.

Vista da Rua Dr. Bitencourt Rodrigues, que lhe da acesso.
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6. Melhoramentos Publicos
Todos os convencionais
7. Topografia
A topografia apresenta-se plana.
8. Caracteristicas do Solo.
O solo é aparentemente seco, firme e préprio para a construgdo civil.
9.  Fragao Ideal do Terreno.

A fragdo ideal do terreno, conforme matricula n°® 1359 (fls. 183) é
de 16/438.

10. Caracteristicas do Prédio.

Classe / Grupo / Padréo: Residéncia / Apartamento / Superior com elevador
Estrutura: Concreto armado

Revestimento Externo: Pintura Latex.

Pavimentos: 09 (nove) pavimentos superiores, sendo térreo

mais 08 (oito) andares.

Subsolo: Sem subsolos.

Elevadores 01 (um) elevador.

Apartamentos / andar: 03 (trés) por andar.

Estado da Edificagao: Necessitando de reparos simpleé (e)

Dispositivos de seguranga: |Portaria.

Dispositivos de Lazer: _ | Sem dispositivos de lazer.
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11. Caracteristicas do apartamento.

Piso: Tacos de madeira / Ceramico.

Revestimento Interno: | Argamassa com pintura latex / Azulejos.

Portas / Janelas: Madeira / Ferro.

Forro / Tipo Janelas: |Laje/ Correr, vitro.

Compartimentos Sala de estar, 01 (um) dormitério, banheiro, cozinha

e area de servigo.

Vagas de garagens Sem vagas

Idade Estimada: 70 (setenta) anos

Estado da Edificagdo: |Necessitando de reparos simples a importantes (f)

Area Util: Aprox. 42,00m?
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12. - llustracdo fotografica interna da unidade 32.
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Cozinha e area de servigo.

Vista do hall de entrada.

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR



fls. %

JUAREZ PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

CAPITULO IV — AVALIAGAO

1. Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza,
conforme recomendagio da Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos —

IBAPE/SP - 2.011.

Sua aplicagdo se resume na determinagdo do valor unitario basico do metro
quadrado de 4rea (til de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o

Quadro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Média

. Aritmética Saneada (Anexo lll).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagéo a situagdo paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo 1). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area util e o respectivo valor unitario basico.
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2. Valor Unitario Basico (Vu)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de novembro de 2.019, é de:

Vu = R$ 4.183,96/m?

3. Valor do Apartamento (Va)

Va = Vu X Ac
Va = 4.183,96 x 42,00m?
Va =

R$ 175.726,32

Ou, em numeros redondos,

Va=R$ 175.726,32
(cento e setenta e seis mil reais)
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CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 12 (doze) folhas, digitadas de um s6 lado, todas elas
rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 3 (irés) anexos.

Sao Paulo, 28 de novembro de 2.019.

/
< J)AREZ PANTALEAO

PERITO JUDICIAL
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ANEXO | - CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO
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CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

1. FATOR OFERTA (Fy)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a superestimativa das mesmas, conforme item 10.1 da
Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011.

2. FATOR LOCALIZAGAO (Fiocal)

Para a transposi¢do de valores de um local para outro, foi utilizada a relagéo
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IFs) e no denominador, o do apartamento
comparativo (IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fung¢do da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos Sdo Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungdo do padrao
construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos Sdo Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZAGAO

Néo utilizado devido a baixa inflagéo verificada no periodo, aliado ao fato dos

imbveis ndo acompanharem a pequena evolugdo inflacionaria.
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no
processo avaliatério, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagdes, (anexo lI1)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situagdo paradigma:

Situagdo Paradigma
Classe: Residencial
Grupo: Apartamento
Padrao: Superior com elevador (2,406)
Area util: 42,00m?
Numero de fatores utilizados (n): |4 (quatro)

ldade Estimada:

70 (setenta) anos

Vida referencial:

60 (sessenta) anos

Estado da Edificagao: Necessitando de reparos simples a importantes (f)
Foc: 0,200

Indice fiscal 2.480,00

Data-base Novembro de 2.019

'
I

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP- TEL.: (11) 3101-6533 /31053893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR



s B2

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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[ ELEMENTOS DA AVAUAGAO ]

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2019 (JumZADO DATA DA PESQUISA: 1171172019

SETOR: 2 QUADRA: 067 INDICE DO LOCAL: 2.42400 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : RUA DR BITENCOURT RODRIGUES NUMERO : 196

COMP.: INF RESERV BAIRRO : CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

ErAmzmAcio B3 REDE DE COLETA DE ESGOTO () REDE DE RUMINAGAO PUBLICA
[X) REDE DE GAS PJIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBIDADE:  Dreta FORMATO : Reguar ESQUINA : N&o
TOPOGRARA : plano
CONSSTENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO
TPO DA EDIICAGAO: Aportamento ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO: 2406 CONSERVAGCAO : ¢ - reparos simples
COEF.DEP.(k):  O347IDADE: 49 anos FRACAO: 000TAXA: 0,00 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES
A PRIVATIVA M* 47,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM Mm* 0,00 TOTAL M*: 47,00
EDIFiCIO
DORMITORIOS: O SUTES: O  W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  pscNA: O SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: O PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : (] APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 0S: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO
' NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 260.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBIARIA : ZETE MARIA BRASL MOVES
CONIATO: SRA. ZETE REFWED: BRASL 029 VELEFONE: (11)-50493385
OBSERVAGCAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAO Floc : 2300  FTADICIONALOI : 000  VALOR UNITARIO : 497872
OBSOLESCENCIA Fobs : -1.82418  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 3.177.54
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 0.6382
VAGAS 000 FTADICIONALO4 : 000
FT ADICIONALGOS : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 000
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[ ELEMENTOS DA AVAUAGAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULO-SP - 2019 CAuMIZADO DATA DA PESQUISA: 1171172019

SETOR: 2 QUADRA: 074 INDICE DO LOCAL: 2.48000 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALZAGAO

ENDERECO : RUA DR BITENCOURT RODRIGUES NUMERO : 41
COMP.: INF RESERV BAIRRO : CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
xrAmemAcio X REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE LUMINACAO PUBUCA
[XI REDE DE GAS PJREDE DE DSTRIBICAO DEAGUA [J TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M% 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE:  Dveta FORMATO : Reguor ESQUINA : Ndo

TOPOGRARA : plano '

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO
TWPO DA EDIRCAGAO : Aportomento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2.406 CONSERVAGAO: c - regular
COEF. DEP. (k) : 0.200IDADE: 70 anos FRAGAO: 0,00 TAXA: 000 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A PRIVATIVA M~ 42,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 0,00 TOTAL M*: 42,00
EDIFicIO

DORMITORIOS: O SUITES: O WC.: O QUARTOEMPREGADAS: O  picNA: O SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: (4] SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR: [ SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 245.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA : IZETE MARIA BRASL MOVES
CONTATO : SRA. ZETE REFWED: 011 TELEFONE : (11)-50493385
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAQAO

[FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Hoc : 000 FTADICIONALOY: 0,00 VALOR UNITARIO : 5.250.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALQ2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 5.250,00
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 10000
VAGAS 000  FTADICIONALOA : 0.00

FT ADICIONALOS 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101 6S33 /31053893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR



fls. 3@5

JuArez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

SYe

.0 GenhwaRarPrd'
umidesk

[ ELEMENTOS DA AVALIACAO ]
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2019 CJumIZADO DATA DA PESQUISA :  11/11/2019
SETOR: 2 QUADRA: 074 iNDICE DO LOCAL: 248000 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGCO : RUA DR BITENCOURT RODRIGUES NUMERO: 41

COMP.: AP33 BARRO: CIDADE : SAC PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[XPAVMENTACAO [XIREDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDEDE LUMNAGAO PUBUCA

B ReDE DE GAS X reoe DE DisTRIBICAO DE AGUA  [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 1.00
ACESSIBLIDADE : Dreta FORMATO : Reguar ESQUINA : Ndo

TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIACACAC: Aportamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ eiev. COEF. PADRAO : 2.406 CONSERVAGAO: ¢ - reparos simples
COEF.DEP.(k):  O.200IDADE: 70 anos FRACAO: 000TAXA:  O000VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M 42,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM® 000  TOTALM®: 42,00
EDIFicIO

DORMITORIOS: O SUITES: O  W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: PISCONA: O SALAODEFESIAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : APTO/ANDAR : 0 sUB-sOlOS: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 0S: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

VALOR VENDA (RS) : 195.000,00

NO LOCAL
ZELADOR

NATUREZA : Oferta

WOBILARIA :
CONTATO :
OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAO (RS) : 0,00

TELEFONE: (1111111111

VALORES/VARIAGAO

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCAUZAGAO Foc : 000 FTADICIONALOT
lOBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONAL02:
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3:
VAGAS 000 FTADICIONALO4:
FT ADICIONAL 05 :
FT ADICIONAL 06 :

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGAO :

4.178.57
417857

1,0000
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DADOSDAFICHA 4

NUMERO DA PESQINSA: SAO PAULO - SP - 2019 @ UMLIZADO DATA DA PESQUISA: 11/11/2019
SETOR: 2 QUADRA: 074 INDICE DO LOCAL: 2.480.00 CHAVE GEOGRARACA :

DADOS DA LOCAUZAGAO

ENDERECO : RUA DR BITENCOURT RODRIGUES NUMERO: 41

COMP.: AP42 BARRO : CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

= PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (3 REDEDE RUMINACAO PUBLICA
[XI ReDE DE GAS B3 REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA (] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreto FORMATO : Reguor ESQUINA : N&o

TOPOGRARA : plano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIRCACAO: Aportomento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2.406 CONSERVAGAO : d - entre reguler e reparos simpies
COEFf.DEP.(k}:  O200IDADE: 70 onos FRACAO: 000TAXA: 000 VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: 0
DIMENSOES

A PRIVATIVA M 42,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEMM* 000 TOTALM®: 42,00
EDIFiCIO

DORMITORIOS: O SUWTES: O W.C.: O QUARTOEMPREGADAS: O  psaNa: © SALAODEFESTAS: ©
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 1.00 ADICIONAL O2: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 200.000,00 VALOR lOCACAO (RS): 0,00
IOBILIARIA : SATURNC MOVES
CONTATO: CORRETOR REFVVED: AP0S4 TELEFONE: (11)-35413995
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Fioc : 000  FTADICIONALOT : 000  VALOR UNITARIO: 428571
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONAL02: 000  HOMOGENEIZAGAO: 428571
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALO3: 000 VARIAGAQ: 1.0000
VAGAS 0.00 FT ADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONAL0S : 0.00

FT ADICIONAL 04 : 0.00

RUA CONDE DO PINHAL, N° O8 -~ CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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[ ELEMENTOS DA AVALIACAO |
DADOSDAFICHA &

NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PAULO - 5P - 2019 EUII.IIADO DATA DA PESQUISA: 1171172019
SETOR: 2 QUADRA: 074 INDICE DO LOCAL: 2.84800 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : AV RANGEL PESTANA NUMERO: 243

COMP.: INF RESERV BAIRRO : CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

@rAmENIAclo X REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE RUMINACAO PUBUCA
[ REDE OE GAs I REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M™ 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUV. (Pe) : 1,00
ACESSIBIIDADE:  Deeto FORMATO : Reguar ESQUANA : N&o

TIOPOGRARA: - plano

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIACACAO : Aportamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento superior ¢/ elev. COEF. PADRAO : 2.406 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COEF.DEP.{k}:  O0200DADE: 60 anos FRACAO: 000TAXA: OO0VAGASCOB: 0 VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M* 0,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M* 0,00 TOTALM*: 50,00
eptFicio

DORMITORIOS: O SWITES: O  W.C.: O QUARTO EMPREGADAS: O  pscINA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SsOLOs: O
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 0S: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 230.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00

. IMOBILIARIA : STRUTURA MOVES

CONITATO: CORRETOR: REFWED: V1-243-41 TELEFONE : (11)-31413004
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALIZACAO Floc -11202  FTADICIONALOI : 000  VALOR UNITARIO : 4.140.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FTADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 4027.98
PADRAO Fp : 000 FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 05729
VAGAS - 000  FTADICIONALO4 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONALOS : 0.00
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ANEXO Iii - MEDIA ARITMETICA SANEADA
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[ MODELO DE ESTATISTICA DESCRMIVA ]

DESCRIGAO : PEPI COND ED X JOSE MARIA FEREIRA BATISTA DATA:  25/11/2019

EDIRCACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2019 - SAO PAULO - SP

FATOR OFERTA/TRANSAGAO : 0.9 PARCELA DE BENFHTORA : 08
OBSERVACAO:
FATORES
FATOR INDICE
B4 tocalizagdo 2.480.00
] Obsolescéncia dode 70
Estodo de Conservacdo F - ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES
K podrdo aporiamenic supedor ¢/ e'ev.
3 vogas Vogas 0
Acréscimo 0

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP - TEL. (11) 3101-6533 / 3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR
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[ MATRIZ DE UNITARIOS ]
NUm. | Endereco U\:i,f:fmo Homogeneizagdo Voariagdo
] 1| RUADR BITENCOURT RODRIGUES .196 497872 3.177.54 0.6382
] 2| RUADR BITENCOURT RODRIGUES .41 5.250.00 $.250.00 1.0000
I 3| RUADR BITENCOURT RODRIGUES .41 417857 417857 1.0000
] 4| RUA DR BITENCOURT RODRIGUES .41 428571 428571 1.0000
] 5| AVRANGELPESTANA 243 4,140.00 402798 09729

RUA CONDE DO PINHAL, N° 08 - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAo PAULO - SP - TEL.: (11) 310
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{ GRAFICO DE DISPERSAO B
[ nim. x Y |

1 4.978,72 3.177,54
2 5.250,00 5.250,00
3 4.178,57 4.178,57
4 4.285,71 4.285,71
S 4.140,00 4.027,98

RUA CONDE DO PINHAL,
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[ GRAFICO DE DISPERSAO ]

Valares Observadosx Valores Calcudados

Calkulade
o
-]
F 3

0 100 200 300 400 500 £ 00 ECOL 900
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[ APRESENTAGAO DOS RESULTADOS |
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Apartomenio Locat : RUA DR BITENCOURT RODRIGUES 41 AP 32 SAQ PAULO - 5P Data: 25/11/2019
Cliende : PEPI COND ED X JOSE MARIA PEREIRA BATISTA
Areaterrenom®: 1.00 Edificogdo m*: 42.00 Modalidade : Vendo
Diskibui¢do espaciol
VALOR UNITARIO

Vu = RS 4.183,96

(quatro mil e cento e oltenta e trés reals e noventa e seis centavos)

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 4.566.60 Média Unitdrios : 4.183.96
Desvio Padrdo : 511,94 Desvio Padrdo : 738,92
- 30%:3.196.62 -30%:2928.77
+30%:5.935.58 + 30%: 543915
Coeficiente de Variogdo : 11.2100 Coeficiente de Variagdo : 17.6600

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Descri¢do GRAU LI GRAUIL GRAUI 8
- Completa quonio a todas Comgleta qio 0os fotores Adogdo de sivogdo
3 lcaroc. do mmivel avaiondo | Comee (W] et O |oaotgms ]
minima de

2| 40d0s de mercodo viodos " a s [p% 3 a) 2
s W“Mm Agzaveniocse de inlorm ref o leds Apeseniocho de imlorm vef @ tedon: g Ao S0 inform rel -

|de mercodo = coraci dos dos dados D @ coccidos dos dadios ancisodos jcoract dos dodos ref oo lolores D 2
4qu"' '::: :::'*" ::Mm 0800125 = 6.50 0 2.00 (] 0.4002.50% 0l 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: N
FORMAQRO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 418396
VALOR UNSTARIO (R$/m2): 4.183.95000 VALOR TOTAL (RS) : 175.726.32
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONHANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO : 3.677,37 INTERVALO MINIMO : 3.677.37
INTERVALO MAXIMO : 4.690.55 INTERVALO MAXIMO ; 4.690.55

GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: M

RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0O PAULO - SP- TEL.: (11) 3101-6533 /3105-3893 - JPANTALEAO@TERRA.COM.BR



