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32 VARA CIVEL - FORO REGIONAL lil - JABAQUARA
ALIENAGAO PARTICULAR (PROVIMENTO CSM N° 1496/2008)

EDITAL DE ALIENACAO PARTICULAR do bem abaixo descrito, para conhecimento de eventuais inte-
ressados e para intimacdes do Executado JOAQUIM MENDES DE BARROS (CPF/MF N2 461.208.238-
91) e seu conjuge se casado for; bem como dos interessados FERNANDO SILVA DE SOUZA (CPF/MF
N2 414.949.328-65), LUDMILLA OLIVEIRA SANTANA (CPF/MF N2 415.328.088-79), RAFAEL DOS
SANTOS (CPF/MF N2 326.665.348-39), CAROLINE ARRUDA DOS SANTOS (CPF/MF N2 488.936.788-
88) e DULCE NOGUEIRA SANTOS NETA (CPF/MF N2 028.853.065-99).

A MM. Juiza de Direito Dra. Lidia Regina Rodrigues Monteiro Cabrini, da 32 Vara Civel - Foro Regional
[l - Jabaquara, Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, proces-
sam-se 0s autos da Agdo de Alienagao Judicial de Coisa Comum cumulada com Arbitramento de
Aluguel, em fase de Cumprimento de Sentenga, ajuizado por ARACY MORAIS (CPF/MF N°
763.524.478-72) em face de JOAQUIM MENDES DE BARROS (CPF/MF N2 461.208.238-91), nos au-
tos do Processo n? 0004818-88.2020.8.26.0003 (Processo Principal n2 1002938-
78.2019.8.26.0003), e foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 237 a
245 dos Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a
Alienagao Particular, assim como o artigo 879, | e 880, CPC, e de acordo com as regras expostas a
seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imdvel: Rua Tolstoi, n2 425, Vila Brasilina, Satde, Sdo Paulo, SP, CEP
04149-100 - Descri¢do do Imével: Um prédio com 368m? de drea construida, junto ao seu respectivo
terreno situado a Rua Tolstoi, n2 425 (antiga parte do lote 411-A), da quadra 17 na Vila Brasilina, na
Saude — 212 Subdistrito — medindo 6,00m de frente, por 21,00m da frente aos fundos de ambos os
lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente; encerrando a drea de 126,00m?; confrontando
de ambos os lados e nos fundos com parte remanescente do lote 411-A de propriedade deles trans-
mitentes; estando dito imdvel situado do lado esquerdo de quem da Rua Tolstoi, segue em direcdo
a Rua Engenheiro Silva Braga, distante 28,00m da referida rua Engenheiro Silva Braga.

Dados do Imével

Inscricdo Municipal n° 048.194.0058-4
0 - -
Matricula Imobiliaria n°® 46.047 14 , Cértonoﬂde Registro de
Imdveis de Sdo Paulo - SP
Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
Proc. ne 0004818- .
Av. 06 09/09/2021 Penhora 88.2020.8.26.0003 Aracy Morais
o -
Av. 07 09/09/2021  Penhora Proc. n 0004818~ ) acy Morais

88.2020.8.26.0003

OBS 01: O imdvel se trata de um prédio com 368m?, o qual possui 3 pavimentos e 2 andares (com
frente a Rua Tolstdi), e 2 pavimentos e 1 andar (com frente a Rua Roberto Victor Cordeiro) de modo
gue ocupa a area total de 126m? do terreno, razio pela qual, é certo dizer que os 2 andares (exceto
a cobertura) se estendem de uma rua a outra (Av. 02 da Matricula Imobiliaria, Certiddo de Dados
Cadastrais do Imdvel e Avaliagdo as fls. 335/342).
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OBS 02: Foi deferida a penhora de 50% de propriedade do executado em relacdo ao presente imével
(Fls. 210/211), de modo que sera realizada a Alienagdo Particular da integralidade do bem, resguar-
dando-se a parte ideal de 50% pertencente a Exequente, nos termos do artigo 843 do CPC.

Valor de Avaliagdo: RS 815.799,79 (Mar/2022 — Avaliacdo as fls. 335/342 — Homologac&o as fls.
400/401).

Valor de avaliagdo atualizado: RS 933.079,94 (Jun/2022). O valor de avalia¢do sera atualizado a
época das pracas.

Débitos Tributdrios: Ndo ha a existéncia de débitos tributarios relacionados ao presente imovel até
o momento de confecgdo deste Edital (Jul/2022). Eventuais débitos tributarios sdo sub-rogados no
valor da arrematacgdo (artigo 130, Codigo Tributdrio Nacional).

Débito Exequendo: RS 381.189,88 (Mai/2022 — Fls. 392/395).

02 - A Alienagao Particular tera inicio em 17 de agosto de 2022, as 15 horas, e se encerrara no dia
16 de setembro de 2022, as 15 horas. Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior
lance, desde que sejam lances iguais ou superiores ao valor de avaliagdo atualizado do imdvel. Even-
tuais propostas de compra com outras condi¢des serdo submetidas a apreciacdo do MM. Juizo.

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imé-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢es aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 29 e 843, § 12 CPC).

05 - Se o0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-
guente (artigo 892, §12, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienac¢do do bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realiza¢ao do ato, ou no prazo de 3 dias mediante garantia fidejusséria
prestada no ato da alienagdo (Decisdo as fls. 406/407). Em até 3 horas apds o encerramento do ato,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucGes para depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdao do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacao, assim como serda devido pelo executado nos casos de acordo e remicao,
conforme Condicdes de Venda e Pagamento, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depésito em
dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do ato na conta bancdria do

Avenida Paulista, n°® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S3o Paulo — SP
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 - www.alfaleiloes.com



mailto:contato@alfaleiloes.com
http://www.alfaleiloes.com/
http://www.alfaleiloes.com/
http://www.alfaleiloes.com/
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp

ALFA LEILOES

‘\ Especialista em Iméveis

Leiloeiro Oficial, a ser informada apds a arrematacdo (artigo 884, paragrafo unico do CPC, artigo 79,
§§ 32 e 72 da resolugdo n2 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacao. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissao devida ao leiloeiro no prazo estipulado, pode configurar
fraude em hasta publica (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance ofertado
em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservagdao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienag¢des judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo 236/2016).

11 - O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto tributarios,
conforme artigo 130, paragrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no
precgo da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive
os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de aliena-
¢do e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem moével (artigo 880 — CPC). Os referidos documentos serdo ex-
pedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como re-
alizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 12
- CPC).

14 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a ac3o,
ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP
01.311-300 - S3o Paulo — SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3230-
1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participagdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo
sitio eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

15 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico — CPC). Dos autos n3o consta recursos ou causa pendente de
julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sao Paulo, 07 de julho de 2022.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. LIDIA REGINA RODRIGUES MONTEIRO CABRINI
JUIZA DE DIREITO
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