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N.° Ordem: 156 /2000

i \' \ o ﬁdh) -_Esﬂ:h:)
p.do, informe 03’?

RICHARD GEBARA, brasileiro.
CREA n.° 060020304-9, PERITO nomeado por
ACAO DE CUMPRIMENTO DE
JOAO PASCUTTI E OUTRO em
SAMADELLO E OUTRO, apés

vem apresentar seu LAUDO PERICIA!
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de 168,18 metros quadrados, distribug

localizadg na
com drea totg]

60B289G.

16, Jardim Cruzeiro do Sul,

ws
0195319:39
go

da nas seguintes dependéncias: °§

RESIDENCIA of 2

~

o
. Abrigo para Autos, 2‘350@

L] Sala de Estar: : %
2 3 g

*  Salade Jantar BE
° Hall de ci ; ?
e circulaggo; ?E

- ) s

° Um Dormitério com Banheiro privativo; : :1%(‘:5
» Dois Dormitérios; | ﬁ @E
° Banheiro Social; k g"

O Copa e Cozinha. :Ig é

= &

EDICULA B

o

S

. Area de Servigos.

RRENO

Est4 edificado sobre o LOTE DE TE)

Tranchesi; de um lado com 0

Lote “J”.

Iméveis e Anexos de

SETOR 03,
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A vist £
oria foi realizada no dia 16 de margo de 2018 2
Durante 5 Vistoria foram elaboradas _g .
gaudo, bem como procedidos os levantament A fotos que ilustram este i
0s
desenvolvimento did i, € observacdes nhecessarios para o ;g%
15998
File)
83
04 — AV 1 & o
ALIACAO DO IMOVEL B
280
A avaliaca < ';33
i L 1a¢do do IMOVEL OBJETO sera feita em separado, 9
ou seja, Inicialmente a avaliagfo do terreno e posteriormente a avaliagdo das partes ok

edificadas sobre ele.

Paulo, prok
, 102408207

04.01 - AVALIACAO DO TERRENO

5%

O TERRENO DO IMOVEL OBJETO esta situado no lado par,
quarteirdo 2, da Rua Dr. Bernardino Tranchesi, distante 13,00 metros da Rua Minas
Gerais, caracterizado como LOTE “G” da Quadra 13-A do Jardim Cruzeiro do Sul,
medindo 13,00 metros de frente e de fundos por 19,75 metros de ambos os lados, da

do Estado dg Sa0

frente aos fundos, encerrando area de 256,71 metros quadrados.

ciaDogumentp.dd, |informe o procg

rirConfe

s

Lote “J".

Iméveis € Anexos de Bauru.
Na Pref
SETOR 03, QUADRA 1

digitalmente por PRARNANSAVEIMIO BERIODIE @ Tritbumeal de Justica

esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/ab

e

g |
pS.

na regido, para s€

iz
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UAD = 8
QUADRO RESUMO 5 S
d =
IMOBIL 8
IMOBILIARIAS E VALOR/m? 2
CORRETORES &
CORRETORES ®s) £2.
REIS JR IMOVEIS 41960 8%
) > S
IMOBILIA'RIA H2 S/C LTDA 420,00 o
LEME IMOVEIS 410.00 %
PARREIRA OP. IMOBILIARIAS 410,00 oo
ADDAD & VOLPE 415,00 g
2.
LINO ANTONIO L. PAVAN (CRECI 26.336) 420,00 Y
ARTHUR GUEDES NETO (CRECI 32.644) 410,00 %5
e~ E
O.!
SOMA DOS VALORES 2.895,00 -
MEDIA ARITMETICA 413,57 :
DESVIOS PADROES

* 30 % ACIMA
* 30 % ABAIXO

{ MEDIA SANEADA

Portanto o valor saneado por

avaliando é de:

[ : BEEARNANDAVHMIOBERIODIN e Tritbumal die Justiica dio Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2029

us.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1
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04.02 - AVALIACAQ DA PARTE CONSTRUIDA

A parte construida do IMOVEL OBJETO, edificado em
A venaria de tijolos, térreo, possui 168,18 metros quadrados, distribuida nas seguintes
dep,Bm_{éncias:

T

rq)‘VBRUIG?Og&:M

RESIDENCIA

° Abrigo para Autos;
. Sala de Estar;
° Sala de Jantar

20 as71@:38 , sob o0 nime
0071 codig GDEEIG.

em
1826,

o Hall de circulag#o;

5’-@{@@1&‘%

° Um Dormitério com Banheiro privativo;

R, T - |

° Dois Dormitoérios;
° Banheiro Social;
° Copa e Cozinha.

- Ny

EDICULA

aad 1

. Area de Servigos.

Sua idade estimada ¢ de 40 anos e seu estado de conservagic
est4 “necessitando de reparos simples”, devendo ser enquadra

do critério de Heidecke.

PERNANSOVR MO BERTODIE @ Tritbumal de Justica do Estado de Sao Paulo,

us.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o proeesse :(HIB%

|

fungio de seus padrdes const
padrio MEDIO, em 75%. '

o
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=3 2
Esse valor deve ser acrescido de 20 ¢ :
despesas, tais com : €20 %, referentes as taxas de =
e ’ & Bt gemts de BDI -SP 2
e Jetos, copias, fundags i S
> €S, movimento de terra, etc ]
CU=CU; x 1,20 5
c
CU=R$1.339,63 x1.20 l 8¢
CU=RS 1.607,56 /m? : é
[=>]
ooo1 2
O valor da parte construida seré: E 2 E’
C=8:x CUxK, onde: uT '8
(5}
st —
8. = Area construida do IMOVEL =168.18 m? ;E"% ’é
b il ; , 0 2
CuU = Custo Unitario do IMOVEL =R$ 1.607.56 /m> S 8
—_ s - ; 5
K = Depreciagéo fisica do IMOVEL =0,59 (41,0 %) o
ACOER Q
C=168,18 xR$ 1.607,56 x 0,59 500 §
! 3,608 g
C = RS 159.512,07 (cento e cinquenta ¢ nove mil, quinhentos e doze b g
reais e sete centavos). h
4,
4,7

— e e ——————

5
04.03 — VALOR FINAL DO IMOVEL OBJETO g
g

O valor final do IMOVEL OBJETO ¢ obtido pela expressao:

I= T + C ,onde:

T=  Valor do terreno
C= Valor da parte construida

S

I= RS 265.679,62 (duz

setenta e nove reais e sessenta e dois ce

.-r -
ttps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigita

pela PREDIO RESID
drea total de 168,
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, Aexos de Bauru e cadastrado na Prefeifyra Municj

UADRA 1042, LOTE 22 pal de Bauru como SETOR 03,
Q 1 2

com i
0 arredondamento Previsto nas Normas Técnicas &

1
[0])
-U

020 as 19:38 , sob o nimero WBRU2!

de: ]
RS 265.700,00 %
©
: : S
(duzentos e sessenta e cinco mil e setecentos reais). 5990 g
) T 8
06 - ANEXOS o.0d/s
10, ]
%'.?%E
31,48 §
Anexos a este Laudo: AcoBBsy
2lop ©
) Fotos do imével; o ﬁ:@
&G
° Planta de Localizagdo. A %6€
b7
Bauru, 22 de margo de 2018. “g‘f
gE
g
2e
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FOTOS N.9501 E 02
MOSTRAM A FACHADA DO IMOVEL

o Richard Gebar




o

il
i ° () oB¥EBO9 0BIPBS TL00° 2% D&E881d 0 sufl
@ewﬂgaom@._m:mm\s sowA 0 qos * gg'aT e mméw\ m_m 803 ﬁwwmqaea 1d o sufojul ‘opoluswnosoqelduaisuodiuge/bd;enbipelsedyq-snl-dsh fess//:sdny aus o assade ‘[eulblio o J1I8ju0d ered

9 oum_ooouoa
ojTed OBS P OPE)ST Op BRSNSy Ul S MIOLOH IS QI EENYSNIENRZG Jod sjuswrenbip opeuisse ‘feulblio op eidod 9 ojuswnop aisJ

- fls. 869
hop
J{_

<

-

Y

VISTAS PARCIAIS DA RESIDENCIA
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VISTAS PARCIAIS DA RESIDENCIA

o Richard Gebara

En



E e ‘03809 §0ipgo @ 12008 88" 9T 1e-#8EFEOT OsSe:

0T ossadsoud ok auwIojuI ‘oprolusawnooqeldualauoduge/bd/eubipelsed/iq snl-dsh fesa//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 IS0 eied
%wam@onowammfhwszc 0 qos * 8E:GT S€ 6T02/60/%0 WS opejodajoid ‘ojmed 0es ap opelss op EARSNT AP [Eumgul 3 FIKNOH IS OINESAMSNIAIRZA Jod aluswrenbip opeuisse ‘feuibuo op eidgd 9 oluswinoop a1s3

-y

fls. BB8—

FOTOS N.9%11 E 12
VISTAS PARCIAIS DA RESIDENCIA

o Richard Gebara

En



o ) -0B3B09 $ipoo o TZ200°92'8'9T0Z £8-2868EZ0T 0559201d 0 awuoyul ‘op*ojuswndogeloualsyuoiuge/bd/enbipeised/iq-snl-dsfy fesay/:sdny aus o asssoe ‘[eulblio o Juajuod ered
@ewaama@bwamm\s ofowNu 0 qos ‘ 8E'AT Se 6T0Z/60/F0 WD 0peosojoid ‘ojned oes I OpeE)sT) O BIRSNT AP [RUNGILL D MIKIBLOL IS QINBASGNIZNZT Jod Suawrenbip opeuisse ‘feulbuo op eidoa 9 ojuawn

ﬂokumm_
aQ
N —
%p Llw\
1)
i~
=
z
-+
-2
e
en| &
vl o
wn | 8
nUS
E
) O
O =
TA
a
2z
FT_
=3
>
o
e |
=
L
5]
4]
=
=
=
e
o

Eng-



T | kol
1

‘OB7/HA9 o%UOo ) Hpo@ om (<} maom ¥B-298FEOT 0SS920.id 0 swioUl ‘op ojusWnIogeldualauodLge/6d/enbipeised/iq-snl-dsh fesaj:sdny aus o assade ‘feulbLio o J1IBJu03 eled
ﬁ&oggmm\s oefswnu o qos ‘ §E:4T Se 6T0Z/60/50 WS opejdciold ‘ojned oeS 3 OpEISH) Op EIRSINT 3P UM S MO0 S OIINEEAMSNIANAT Jod sjuswienbip opeuisse ‘feulbuo op eidod 9 0juswnaop sis3
H e

> ~

9

. = 2
< |
- ! _r = =
= .. .mﬂ. I -
& | Bl (e
=
=)
= 1
w| o by 3 ’
= =2 @ e f
8| = &g _.mm
BB FE
% O £ mMMm..Q. 7
m =9 2 B p2E ¥
SERR (RiE
= m . uaWQuWﬁT : 2
< 2e3ds R
= e S § : i
B SEitdit . &
. 18
M _.| £ .ﬁﬂ w4l
= HHHIE L
g 8 REAse B
.w = 2§33 W .m |
5 {5 L8l sl B m
o ] Bl e
E LI |
= = ; .m—. ¥ 3 I o
9 o L4 B i
=4 :
3




.4.

=

; oD
{{ i?jﬁBERT

r{{‘:
\ -SP

20001
15990

S

A
=
=)
a4
e
s
<
@
E
3
c
o
)
o
(2]
8
[
-
8
2
g

FOTOSN.% 17 E 18

PLANTA DE LOCALIZACAO E PLANTA DA QUADRA DO IMOVEL OBJETO




